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Styrelsen fdr Bostadsrdttsftireningen Lupinen fir hiirmed avge irsredovisning ftir rakenskaps6ret 201g,

Arsredovisningen 6r upprAfiad i svenska konor, SEK.

Fiirvaltnin gsberiittels e

Verksamheten
Bostadsriittsfbreningen bildades 2008-09-25 och registrerades under namnet Brf Lupinen, Vendelsri.
Fdreningen iiger fastigheten vendelsd 3:21L3 i Haninge Kommun.

Verksamhet under 6ret
Inget stdrre underhill har utftirts under 6ret.

En del extra arbete har utftirts i tradgArden.

Ekonomin kan anses vara god dA resultatet bortsett fr6n irets avskrivningar ar positivt. Kostnads6kningar
har dock skett frbmst inom el och mark/tr?idg6rd.

Amortering pi l6n har gjorts med 47 496 fu.

F'astighet
Fdreningens fastighet fdrdigstdlldes under 2009 medbyggnation av ett flerbostadshus i tv6 v6ningar. Totalt
14 st liigenheter med en sammanlagd boarea p&727 kvm och en tomtareal pfl 2 151 kvm.

Fdrdelning av liigenheter 6r enligt ftiljande:

8 1,5 rum och kcjk p6 44 kvm
4 2 rum och ktik p6 59 kvm
I 3 rum och kdk pd 65 kvm
I 3 rum och kiik pi 76fum

Medlem har mdjlighet att arrendera p-plats, Vissa parkeringsplatser har motorvarm aruttag. p6 fastigheten
finns el, tele och VAJedningar som sdkerstiillts vii ledningsratt och servitut.

Fdreningens belining per kvm uppgex till 6 223 krlkvm (6 2Sg).

Energiftirbrukning ftir uppviirmning och varmvatten under 6ret blev 75 kWhlkvm (67).
Uppvdrmning och varmvatten ingir i Arsavgiften. Fdreningen har en bergviirmeanlbggning.

F astighetsftirsiikrin g
Fastigheten iir fiirsiikrad till fullviirde genom Trygg Hansa.

Ekonomisk ftirvaltning
Ekonomibolaget Notima AB skdter redovisning och hyresavisering.

Markskiitsel
Mark- och trddgirdsskOtsel inkl sndrdjning skrits av MS Trtidg6rd HB,

Fdreningen har sitt siite i Vendelsd.
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Flerirstiversikt (tkr) 2018 2017 z0t6 zlLs
Nettoomsdttning 431 434 430 431
Resultat efter finansiella poster -167 -138 -86 -99
Soliditet (%) 79 79 78 78

Ftiriindring av eget kapital

Medtems- uppskr- 
u"tl,rTJ 

Batanserat Arers Totalt

insatser fond underhlll resultat resultat

Belopp vid 6rets ing6ng 17 823 000 100 000 120 000 -297 647 -137 892 l7 607 461
Disposition av
fiireg6ende
6rs resultat: 15 000 -1,52892 137 892 0
Arets resultat -167 132 -167 l3Z
Belopp vid Arets utging 17 823 000 100 000 135 000 -450 539 -167 132 17 440329

Fdrslag till behandling av ansamlad ftirlust

Styrelsen ftireslAr att den ansamlade ftirlusten (laonor):

ansamlad ftrlust -450 539
6rets ft)rlust -167 1,32

-617 671

behandlas sA att
avsdttning till yttre reparationsfond 15 000
i ny riikning dverfbres -632 671

-617 671

^ Ftireningens resultat och stiillning i dvrigt framgir av efterfbljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatriikning

Riirelseintiikter, lagerfiir$ndringar m. m.
Nettoomsiittning

Ovriga rdrelseintiikter
Summa rOrelseintiikter, lagerftirlindringar m.m.

Rdrelsekostnader
Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl 6ggningstillgdngar
Summa rdrelsekostnader
Rdrelseresultat

X'inansiella poster
Rbntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Arets resultat

Not
I

2018-01-01
-2018-12-31

430 902

90

430 992

-261,5s4
-s4 404

-2t9 582
-53s 540
-104 548

-62 s84
-62 584

-167 132

-167 132

-167 132

3 (e)

2017-01-01
-2017-12-31

433 673

0

433 673

-240 437

-45 624

-219 582
-505 643

-71970

-65 922

-65 922
-137 892

-r37 892

-137 892

4,5
6

4/
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anlii ggnin gstillgi ngar

M aterie I la an ltig g nin g stillg,fr n g ar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgfl ngar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillg6ngar

Ko rtfr is t ig a fo r dr in g a r
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
I

2018-12a7

2t 714 757

22320
21737 077

21737 077

28 8s1

14720
15 987

59 558

290 016
290 Arc
349 574

22 086 651

4 (e)

2017-t2-31

21 927 987

28 672

21956 659

21956 659

79 447

12

15 155

94 614

287 470

287 470

382 084

22 338 743
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond ftir yttre underh6ll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

LSngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
F0rskott fr6n kunder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och ftirutbetalda intjikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
I

2018-12-31

17 823 000
100 000

135 000

18 058 000

-450 539

-167 t32
-617 671

17 440329

4 524 394
4 524394

36 037

24 552
18 558

42781
r21928

22 086 651

s (e)

2017-t2-31

17 823 000

100 000

120 000
18 04s 000

-297 647

-137 892
-435 539

t7 607 461

4 571 890
4 571890

107 21r
23 085

9 198

19 898

159 392

22 338 743
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Noter

6 (e)

Not I Redovisningsprinciper

Allm6nna upplysningar
fusr.g{wislingen tir upprEttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfiiringsnamndens allm6nna
r&d (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre fdretag.

Anliiggningstillgingar
Materiella anlitg g ningstillg dng ar
Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettooms[ttningens ftirdelning

Nettoomsiittningen per rdrelsegren
Arsavgifter bostad

Avgifter P-platser
Pant- och tiverlitelseavgifter
Internet

100 &r

10 6r

20t8-r2-31

4 524 394
4 524394

2018

37r 004
31 217

2 640
26 040

430 901

2017-12-31

4 57r 890

4 571 890

2017

371 004
30 029

6 600

26 040

433 673

4(-<
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Not 4 Fastighets- och driftskostnader

Fasti ghetsel (uppviirmning)
Vatten och avlopp
Sophdmtning
Intemet

Sniirdjning I sand /sopning
Tr6dg6rdsskdtsel

Fastighetsskdtsel

Fdrs6kringspremier
Fastighetsskatt

Not 5 Periodiskt underhflll

Periodiskt underhAll

Not 6 Ovriga externa kostnader

Bank, programvaror, porto och dvriga adm kostnader
Redovisningstj tinster

0verl6telse- och panthantering
A.rsredovisning och delirsrapporter
Ersiittningar till revisor
Styrelsearvoden

7 (e)

2018

93 198

28 654

t4 556

31 784
20 tgs
46 174

2 485

15 155

9 352
261 553

20t7

67 329

24 291
13 151

31 732
10 902
23 150

2 676

14 098

9 198

t96 527

2018

0

0

2017

43 910

43 910

2018

4 397

20 908

2 487

6 660
8125

11 827

54 404

2017

4 081

t9 664

3 2r9
7 s38
8 125

2 997

45 624

u
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Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden
Utgfl ende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing6ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingiende uppskrivningar
Utgfl ende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utg6ende ackumulerade nedskrivningar

Utgfiende redovisat viirde

Not S Inventarier, verkfyg och installationer

Ingdende anskaffningsvtirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
UtgAende ackumulerade avskrivnin gar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir ftirdelning av lAngfristiga l6n,

LAngivare
Statshypotek / Handelsbanken
Statshypotek / Handelsbanken

Kortfristig del av lAngfristig
skuld

R?intesats
Vo

l,35yo
1,4yo

8 (e)

20t8-l2al

18 s00 000

18 500 000

-713 553

-170 000

-883 553

4323 000
4 323 000

-181 460

-43 230
-224 690

21 714 757

2018-12-31

63 520

63 520

-34 848
-6 352

-41200

22320

2017-12-31

18 500 000

18 500 000

-543 s53
-170 000

-713 553

4 323 000
4 323 000

-138 230

-43 230
-181 460

21927 987

2017-12-31

63 520

63 520

-28 496

-6 352
-34 848

28 672

Datum fiir
riinteflndring

2020-03-30
2019-03-30

Linebelopp
2018-12-31

2262 t97
2262197
4 524 394

47 496

LAnebelopp
2017-12-31

2285 945

2285 945
4 S7t 890

47 496

rt
t/'
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Revisionsberflttelse

Till fiirenin gsstiimman i Bostadsriittsfiireningen Lupinen
Org.nr 769619-3445

Rapport om irsredovisningen

Uttulunden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Bostadsriittsfcireningen Lupinen for riikenskaps6ret 2018.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rdttvisande bild av fiireningens finansiella stiillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for 6ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrftir att foreningsstdmman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen for foreningen.

Grundfi)r uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige,
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jagar oberoende i
fdrhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhtimtat Zir tillriickliga och iindamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret fdr att irsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som de bedomer iir nodviindig for att
uppriitta en irsredovisning som inte innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p6
oegentligheter eller pi fel.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bed<jmningen av foreningens formiga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nbr si iir tilliimpligt, om forhf,llanden som kan piverka f<irm6gan att
fortsAtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mAl iir att uppnfl en rimlig grad av siikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehiller
n6gra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pfl oegentligheter eller pi fel, och att liimna en
revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig siikerhet iir en hdg grad av sdkerhet, men iir ingen
garanti for att en revision som utfcirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppst6 pi grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rv6ntas p6verka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller pi fel, utformar och utfor granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som 6r tillriickliga och iindam6lsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Bostadsriittsf0reningen Lupinen, Org.nr 769619-3445
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Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till fbljd av oegentligheter iir hogre iin ftir en viisentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller lsidostittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forst6else av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
fcir att utforma granskningsitgarder som rir liimpliga med hZinsyn till omstiindigheterna, men inte ftir att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvlirderar jag llimpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av irsredovisningen. Jag drar ocks6 en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sSdana htindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formflga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vtisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen ftista uppmiirksamheten pi upplysningarna i
flrsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar iir otillriickliga,
modifiera uttalandet om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forh6llanden sdra att en forenins inte
liingre kan fortsiitta verksamheten,

- utviirderar jag den <ivergripande presentationen, strukturen och innehillet i Srsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om 6rsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett
sbtt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag m6ste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen somjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra filrfattningar

Uttulunden
Utover min revision av &rsredovisningen har jag 6ven utftirt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Lupinen fdr riikenskapsiret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
bevilj ar styre lsens ledamoter ansvarsfrihet for rlikenskaps&ret.

GrundJdr uttalanden
Jaghar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jagar oberoende i ftirhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindam6lsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret fdr forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid ftirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedcimning av om utdelningen iir forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pA storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar lor ftireningens organisation och fdrvaltningen av foreningens angeliigenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Bostadsriittsfdreningen Lupinen, Org.nr 7 69619-3 445
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organisation iir utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och ftireningens ekonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betryggande stiff.

Revisorns ansvar
Mitt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i n6got
viisentligt avseende:

- foretagit n6gon Atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA n6got annat sAtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt m6l betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av fcireningens vinst eller fiirlust, och diirmed
mitt uttalande om detta, 6r att med rimlig grad av s?ikerhet bedoma om forslaget ?ir ftrenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sbkerhet iir en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka itgiirder eller forsummelser som kan floranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av ftireningens vinst eller fdrlust
inte iir ftirenligt med lagen om ekonomiska fiireningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pi revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsAtgiirder som utfcirs baseras pi min professionella bedomning med utg6ngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jagfokuserar granskningen pi sidana htgiirder, omriden och
fiirhillanden som 6r viisentliga f<ir verksamheten och ddr avsteg och overtriidelser skulle ha siirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prcivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgiirder och andra forh6llanden som iir relevanta flor mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag ftir mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fiirslaget tir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Lidingo den 9

Guy

Bostadsriittsfrireningen Lupinen, Ory.nr 7 69619 -3 445


