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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Lupinen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018,

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Bostadsréttsforeningen bildades 2008-09-25 och registrerades under namnet Brf Lupinen, Vendelss.
Foreningen dger fastigheten Vendels 3:2113 i Haninge Kommun.

Verksamhet under iret
Inget storre underhall har utférts under aret.

En del extra arbete har utforts i tradgarden.

Ekonomin kan anses vara god d4 resultatet bortsett fran arets avskrivningar 4r positivt. Kostnadsékningar
har dock skett framst inom el och mark/tradgrd.

Amortering pa 1&n har gjorts med 47 496 kr.

Fastighet
Foreningens fastighet férdigstélldes under 2009 med byggnation av ett flerbostadshus i tva vaningar. Totalt
14 st lagenheter med en sammanlagd boarea p4 727 kvm och en tomtareal pd2 151 kvm,

Fordelning av lagenheter &r enligt foljande:
8 1,5 rum och kok pa 44 kvm

4 2 rum och kék pa 59 kvm
1
1

3 rum och kék pé 65 kvm
3 rum och kék pa 76 kvm

Medlem har méjlighet att arrendera p-plats. Vissa parkeringsplatser har motorvérmaruttag. Pa fastigheten
finns el, tele och VA-ledningar som sékerstillts via ledningsratt och servitut.

Foreningens belaning per kvm uppgar till 6 223 kr/kvm (6 289).

Energiforbrukning fSr uppvérmning och varmvatten under &ret blev 75 kWh/kvm 67).
Uppvérmning och varmvatten ingdr i arsavgiften, Féreningen har en bergvirmeanldggning.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr forsékrad till fullvérde genom Trygg Hansa.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomibolaget Notima AB skéter redovisning och hyresavisering.

Markskétsel
Mark- och tridgardsskétsel inkl snérojning skéts av MS Tradgard HB.

Féreningen har sitt séte i Vendelss.
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Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 431 434 430 431
Resultat efter finansiella poster -167 -138 -86 -99
Soliditet (%) 79 79 78 78

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Uppskr- yttre Balanserat Arets Totalt

insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 17 823000 100000 120000 -297647 -137892 17 607 461
Disposition av

foregdende
ars resultat: 15000 -152892 137 892 0
Arets resultat -167 132 -167 132

Belopp vid drets utgdng 17823000 100000 135000 -450539 -167132 17 440 329

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -450 539

arets forlust -167 132
-617 671

behandlas s att

avsittning till yttre reparationsfond 15000

i ny rékning 6verfores -632 671
-617 671

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdar av efterfljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 3
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader 4,5
Ovriga externa kostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgédngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

430 902
90
430 992

-261 554
-54 404

-219 582

-535 540
-104 548

-62 584
-62 584
-167 132
-167 132

-167 132
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2017-01-01
-2017-12-31

433 673
0
433 673

-240 437
-45 624

-219 582

-505 643
=71 970

-65 922
-65 922
-137 892
-137 892

-137 892
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

21714757
22 320
21737077

21737 077

28 851
14 720
15987
59 558

290016
290 016
349 574

22 086 651
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2017-12-31

21927 987
28 672
21 956 659

21 956 659

79 447

12
15155
94 614

287470
287470
382 084

22 338743
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

17 823 000
100 000
135000

18 058 000

-450 539
-167 132
-617 671
17 440 329

9 4 524 394
4 524 394

36 037
24 552
18 558
42 781
121 928

22 086 651

509)

2017-12-31

17 823 000
100 000
120 000

18 043 000

-297 647
-137 892
-435 539
17 607 461

4571 890
4 571 890

107 211
23 085
9198
19 898
159 392

22 338 743

4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostad

Avgifter P-platser

Pant- och overlételseavgifter
Internet

100 ar
10 ar

2018-12-31

4 524 394
4524 394

2018

371 004
31217
2 640
26 040
430 901

2017-12-31

4 571 890
4571 890

2017

371 004
30 029
6 600
26 040
433 673

g\i\
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Not 4 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsel (uppvidrmning)
Vatten och avlopp
Sophédmtning

Internet

Snérojning / sand / sopning
Tradgérdsskotsel
Fastighetsskétsel
Férsékringspremier
Fastighetsskatt

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Bank, programvaror, porto och 6vriga adm kostnader
Redovisningstjénster

Overlatelse- och panthantering

Arsredovisning och delarsrapporter

Erséttningar till revisor

Styrelsearvoden

2018

93198
28 654
14 556
31784
20195
46 174
2485
15155
9352
261 553

2018

2018

4397
20908
2487
6 660
8125
11 827
54 404

709

2017

67329
24 291
13151
31732
10 902
23150
2676
14 098
9198
196 527

2017

43910
43 910

2017

4 081
19 664
3219
7538
8125
2997
45 624

[ £
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1&ngfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Statshypotek / Handelsbanken 1,35%
Statshypotek / Handelsbanken 1,4%

Kortfristig del av langfristig
skuld

2018-12-31

18 500 000
18 500 000

=713 553
-170 000
-883 553

4323 000
4 323 000

-181 460
-43 230
-224 690

21714 757

2018-12-31

63 520
63 520

-34 848
-6 352
-41 200

22 320

Datum for
rinteindring

2020-03-30
2019-03-30

Lanebelopp
2018-12-31

2262197
2262197
4 524 394

47 496
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2017-12-31

18 500 000
18 500 000

-543 553
-170 000
=713 553

4 323 000
4323 000

-138 230
-43 230
-181 460

21927 987

2017-12-31

63 520
63 520

-28 496
-6 352
-34 848

28 672

Lénebelopp
2017-12-31

2285945
2285945
4 571 890

47 496
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Lupinen
Org.nr 769619-3445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lupinen for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6érvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
(4
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Lupinen for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och didr avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

// [
L
L7 ],

Guy Sj okyiﬁt/f 7
Revisor ~

Lidingd den 9 mgj-2019
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